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En las dltimas décadas, 1a ciudad de México ha su-
frido fuertes transformaciones en su configuracién
urbana; debido a su desarrollo econdmico y acele-
rada urbanizacién ha terminado por erigirse en una
gran metrépoli, caracterizada por su tamafio y com-
plejidad. Si bien los cambios méis recientes se han
producido en aquelles espacios de la mancha urbana
que anteriormente tenian usos y densidades mucho
menores (p.e. usos principalmente agricolas), ¢l drea
central no ha quedado exenta de dichos cambios.

La dinamica del aArea central

A partir de los afios cuarenta se da un proceso de
urbanizacién sin precedentes, en un contexto de in-
dustrializacién impulsado por el modelo de “susti-
tucién de importaciones”, que implicéd la expansién
de la ciudad y por ende de las funciones del centro,
en especial a su entorno inmediato; todo esto pro-
dujo la transformacién de los nsos del suelo y su
incidencia negativa en el uso habitacional.

Esta cxpansién de las funciones centrales tuvo
manifestaciones diferenciadas en magnitud en las co-
lonias que integran el drea central, ya que cada una
adquiere caracteristicas especificas determinadas por
factores de localizacién, cercania en el centro, ori-
gen, actividad predominante, nimero y tipo de via-
lidades que la circundan o atraviesan, ademds por
las acciones que realizan los diferentes agentes so-
ciales; éstos a través de la apropiacién y uso del
suelo, materializan sus intereses; tal es el caso del
Estado, del sector inmobiliario, financiero, comer-
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ciante, de los residentes y de las organizaciones so-
ciales,

Sin embargo, con algunas especificidades, el drea
central de la ciudad comparte desde los afios cin-
cuenta un proceso continuo de expulsién de pobla-
cién, en especial de la de bajos recursos debido a
las siguientes causas:

» Construccién de ejes viales y proyectos de remo-
delacién de zonas.

+ Congelacién de inversidén privada en la construc-
cién de edificios para arrendamiento.

+ Proceso continuo de construccién de condominios
para familias de ingresos medios y altos.

« Elevacién del precio de los alquileres.

» Cambio de uso del suelo habitacional a comercial
y de servicios.

Dicho fendmeno se puede comprobar revisando
los siguientes datos demogréficos correspondientes
a la Delegacion Cuauhtémoc.

Afo Poblacién Tasa de
crecimiento

1950 1 049 079

1960 1024 389 -0.2

1970 969 406 -0.6

1980 843 283 -1.4%

* El anilisis de las cifras anteriores, nos da como resultado una
disminucién de poblacién de 19.7% entre 1950-1980, sin tomar
en cuenta el despoblamiento ocasionado por los sismos de 1985,

(Véase Atlas de la ciudad de México)

Lo anterior se refuerza a través del anglisis reali-
zado por CENVI sobre las colonias en donde actud el
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Programa de Renovacién Habitacional Popular, el
cual arroja un total de 126 450 pobladores expulsa-
dos. Dicho fenémeno se ve ain més agudizado a par-
tir del reciente sismo del 85 que afecté de manera
singular precisamente el 4rea central de la ciudad.
Dentro de las especificidades consideradas anterior-
mente s¢ encuentran ciertas celonias que, a pesar de
compartir ¢l proceso de despoblamiento y de verse se-
riamente afectadas por el sismo antes mencionado, no
fueron consideradas dentro de los programas de reno-
vacién habitacional; tal es el caso de la Colonia Roma,
De acuerdo a estudios realizados, ésta registré un ni-
mero aproximado de 321 viviendas dafadas, lo que nos
da un total aproximado de 4 000 pobladores expulsa-
dos. Dicha poblacién no ha sido ubicada en la colonia
ya que ahi s6lo actud el Programa de Vivienda Fase
II que hasta la fecha ha realizado 159 acciones en 9
predios; a éstas hay que aiiadir las realizadas por la
Unién de Vecinos y Damnificados 19 de Septiembre
(uvyD), 110 en 5 predios, en donde cabe destacar la
participacién de la poblacidén afectada, asi como de or-
ganismos altruistas nacionales e internacionales.

El caso de la colonia Roma

Al principio del presente siglo se crea la colonia Ro-
ma dando respuesta a la tendencia de la burguesia
porfiriana de segregarse del centro de la ciudad, por
Ia agudizacién de los problemas urbanos que pre-
sentaba dicha drea. Este grupo de la poblacién se
instala en una colonia para uso habitacional unifa-
miliar y adopta el Art Déco como estilo arquitec-
ténico predominante en las construcciones.

Posteriormente a la Revolucién surge una nueva
clase polilica que se contrapone a esa burguesia;
no conforme sélo con desplazar a la dltima del po-
der politico, la desplaza también del espacio fisico
que ocupaba. De esta manera en 1910 y 1920, se
acelera el proceso constructivo en la colonia Ro-
ma, esta vez para satisfacer la demanda de vivien-
da de esa nueva clase producto del movimiento
armado; otras modificaciones aparecen en el pai-
saje urbano original.

A partir de 1930, como resultado de la expansion
de 1a ciudad y de la ampliacién del sistema vial, se
propicia un fenémeno de “descentralizacién de los
habitantes de la colonia Roma”, Los sectores comer-
ciales y de servicio comenzaron a ocupar el espacio
abandonado por las clases altas. Al mismo tiempo
comenzd a desarrollarse un uso habitacional de clase
media, en virtud de que las casas unifamiliares que
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se desalojaban fueron siendo introducidas al merca-
do de vivienda en alquiler, ya fuese en forma com-
pleta o dividida, para generar vivienda de menores
dimensiones.

El proceso de urbanizacidn sin precedentes de los
afios cuarenta, acelera la produccién de vivienda en
alquiler en la colonia a pesar del decreto de con-
gelacién de rentas que afecta parcialmente la colo-
nia; para los afios cincuenta se dio una penetracién
cada vez mayor de usos del suelo relacionados con
las actividades de comercio y servicios principal-
mente; de este modo, la vivienda, que ocupaba en
los origenes de la colonia virtualmente 1a totalidad
de ésta, inicia su proceso de transformacién y em-
pieza a presentar indices de crecimiento poblacional
negativo.

En el afio de 1982 el proceso de cambio de usos
del suelo se agudiza en relacidn a la década anterior;
hacia el norte, a lo largo de las avenidas Chapul-
tepec, Cuanhtémoc, Alvaro Obregén y Veracruz, se
da una mezcla de usos: pasa de ser habitacional con
servicio, a habitacional con comercios y servicios en
especial. Del centro al este de la colonia, en las ca-
lles de San Luis Potosi, Yucatdn v Antonio M, Anza,
el cambio del uso del suelo es el de habitacional
a habitacional con servicios.

A pesar de que los componentes de la estructura
urbana en la colonia Roma podrian considerarse co-
mo Gptimos, se refleja el problema del deterioro fi-
sico de los inmuebles. Este se agudiza con los
sismos del 85, que dejaron como saldo 517 edificios
dafiados. Al mismo tiempo, es latente la especula-
cién del suelo; se llega incluso a mantener bajo el
método de “barbecho” lotes con potencialidades de
uso.

Ahora bien, dentro de la misma colonia Roma
existe un drea que se diferencia con claridad: la par-
te norte; es decir, el drea que se encuentra circun-
dada al norte por la avenida Chapultepec, al sur por
la calle de Antonio M. Anza y la calle de Coahuila,
al oriente por la avenida Cuauhtémoc y al poniente
por la avenida de los Insurgentes; esta zona desde
la década de los setenia presenta una mayor dini-
mica de transformacidn, en cuanto a usos del suelo
se refiere, en comparacién con la partc ponicnte y
sur; fue ademas el espacio mis afectado como con-
secuencia de los sismos de 1985; como resultado,
la aceleracidn en ¢l cambio del uso habitacional es
verdaderamente notable.

En relacién a la tasa de crecimiento poblacional
encontramos que la parte norte de la colonia Roma,
ha presentado un alto indice de despoblamiento en
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especial durante la década de los setenta. Para cons-
tatar la’ expulsién de poblacién se revisé la evolu-
cién de ésta desde 1950 a la fecha.

Aiio Poblacién Tasa de creci-
miento/década

1950 69 602

1960 67291 -3.32%

1970 66 208 -1.60%

1980 39221 -40.76%

Fuente: 1950-1970, Problemitica Habitacional y Cambio del Uso
del Suelo, estudio del caso colenia Roma Norte, Tesina UAM-A,
1980, Delegacién Cuauhtémoc.

Conjuntamente a esta situacién observamos que
en ¢l drea estudiada existe un nimero significativo
de inmuebles o terrenos abandonados a servicios-
comercios.

No hay que dejar de mencionar un alto nimero
de usos mixtos; en general, las plantas bajas de las
casas unifamiliares son utilizadas como comercios o
servicios; ejemplo de esto se pueden mencionar las
calles de Puebla (entre Guaymas y Mérida) en donde
se localiza un nmimero considerable de refaccionarias
para automéviles, y la calle de Colima (entre Fron-
tera y Cérdoba) donde proliferan las florerias.

En el mismo casc podemos situar las casas que
se encuentran en las calles aledafas a ejes viales,
avenidas importantes o corredores urbanos antes
mencionados, que son utilizadas ¢n general para ¢l
establecimiento de oficinas o comercios.

La tendencia de despoblamiento observada en el
drea central continda, aunque se estd controlando de-
bido a la aplicacién de los programas estatales de
vivienda tales como el de Renovacién Habitacional
Popular, el de Fase II y el de Casa Propia, en la
zona de expropiacién oficial asi como en colonias
de bajos ingresos.

Sin embargo, dicho proceso no serd frenado en
colonias de altos y medianos ingresos ya que, a pe-
sar de haber sido afectadas también por los sismos
del 85, presentaban desde antes una fuerte dindmica
inmobiliaria con el consiguiente cambio de uso ha-
bitacional al de no habitacional (comercios, servi-
cios). En este grupo se distinguen principalmente las
colonias Juirez, Cuauhtémoc, Condesa y Roma.

Como resultado del diagndstico realizado, vy aten-
diendo a los datos y cifras que se presentaron, po-
demos hipotetizar que de no controlarse el cambio
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de uso -—del suelo habitacional al de servicio y co-

mercio— la expulsién de poblacién continuard en as-

censo con la consiguiente muerte nocturna de la
colonia, agravando los problemas de inseguridad de
los residentes (proliferacién de robos y asaltos).

Consideramos que la construccién y rehabilitacién

de viviendas es la solucidén para revitalizar la zona.
En base a todo lo anterior, se considera que los ob-

jetivos centrales para revitalizar el 4rea serian los
siguientes:

« Conservar, mejorar y rehabilitar la vivienda, con
el fin de mejorar la calidad de vida de la pobla-
cién residente.

« Construir vivienda de interés social.

+ Generar vivienda en renta para la poblacidn re-
sidente que lo demanda.

» Dotar a la poblacién residente de los servicios
culturales, recreativos y dreas verdes, como una
forma de identidad y realce de su cultura urbana.

« Fomentar los usos comerciales y de servicios de
cardcter local para la poblacién residente.

Como puede observarse las propuestas giran en
torno a la vivienda, equipamiento urbano colectivo
y dreas verdes. Hay que tomar en cuenta que para
llegar a concretizarlas es necesario contar con dis-
ponibilidad de suelo para la promocion habitacional,
as{ como con la participacién de la administracién
piiblica, de la iniciativa privada y de las organiza-
ciones de cardcter social. Por todo lo cual se plantea
la necesidad de contar con programas de vivienda
tales como Casa Propia* y financiamiento combi-
nado; en éste participarian la banca (a través de
FONHAPO o FOVI segiin ¢l caso), las organizaciones
de desarrollo privadas, el capital privado y los re-
sidentes.

* Programa popular creado por el gobiemo federal y el Depar-
tamento del Distrito Federal, que se encarga de la atencién a ciu-
dadanos del D.F. para atender sus neccesidades particulares de
vivienda a través de la adquisicién de la misma. Destinado a gru-
pos sociales cuyo ingreso sea entre 1 y 2.5 V.S.M.



